ARSREDOVISNING 2022

HSB Brf Finnboda Dunge i Nacka



2022 | ARSREDOVISNING HSB Brf Finnboda Dunge i Nacka 1(16)

769612-1305

FORVALTNINGSBERATTELSE

oo
oo

a
oooo

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB bostadsréattsforening Finnboda Dunge i Nacka med séate i STOCKHOLM org.nr. 769612-1305 far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2005. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-10-12.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Nacka kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Sickladn 37:63 2009-01-01 2009

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvar och kollektivt bostadsrattstillagg Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-09-01.

Antal Benamning Total yta m2
52 garageplatser 0
16 p-platser 0
74 lagenheter (upplatna med bostadsrtt) 5658
Totalt 142 objekt 5658

Foreningens lagenheter fordelas pa: 5 st 1 rok, 17 st 2 rok, 37 st 3 rok, 11 st 4 rok, 4 st 5 rok.
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Foreningen &ger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Nacka Sicklatn GA 717912-0964 5658 / 28223.5 Garage

GA:103

Nacka Sickladn G:A 717912-0964 5658 / 28223.5 Korvagar, Gronytor, Gatu-och

GA:120 parkbelysning, Elledningar,
Kanalisation for
kommunikationsledningar,
Vattenledningar m. M.

Nacka Sicklatn GA 5658 / 17788.5 Spillvattenledningar

GA:121

Nacka Sickladn GA 717912-0964 17 /83 Parkeringar, Kanalisation for el,

GA:122 Oljeavskiljare.

Nacka Sickladn G:A 717912-0964 5658 / 37251.5 Lekplats, Sittmdbler,

GA:123 Belysningsarmatur och grényta

Nacka Sicklaén GA 25/100 Dagvattenledning

GA:124

Nacka Sickladn GA 5658 / 22070 Vattenledning

GA:125

Totalt 7 objekt

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.0.m.

Bjorn Olander Ordférande 2019-06-11 2022-05-24

Mattias Frisk Ordférande 2022-05-24

Bengt Persson Ledamot 2016-05-27

Hans af Ekenstam Ledamot 2019-06-11

Ingegerd L6nn Ledamot 2022-05-24

loannis Mattos Ledamot 2022-05-24

Cecilia Modig Ledamot 2021-06-24 2022-05-24

Marie Ostberg Ledamot 2022-05-24

Lars Gradén Ledamot 2020-07-03 2022-05-24

Henrik Zetterholm Ledamot 2021-06-24

Jeanette Friman Ledamot 2018-06-14 2022-05-24

Bjorn Akerlind Ledamot 2020-07-03 2022-05-24

Susanna Calén Ledamot 2019-06-11 2022-05-24

Alicia Lindberg Ledamot 2022-05-24

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar Mattias Frisk, Henrik Zetterhom och Hans af Ekenstam.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Bjorn Olander, Hans af Ekenstam, Henrik Zetterholm, Mattias Frisk, Jeanette Friman, Alicia Lindberg.
Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2011.

Revisorer har varit: Olof Rondin med Johan Wendin som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd
revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.
Valberedning har varit: Anna Nydegger (sammankallande) och Deborah Soccorsi, valda vid foreningsstamman.
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Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-12. Pa stamman deltog 25 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har héjts med 5 % fran 1 oktober 2022.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kréaver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhéllsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan 2022-09-22.
Energideklaration for fastigheten utférdes den 13 oktober 2022 och galler i 10 ar.

Brf Dunge har de forsta manaderna 2022 legat kvar pa ett Iagt pris per Kwh men har fr o m den 1 september hojt priset till 4 kr
per Kwh inkl. avgifter. El som vi koper in till medlemmarna ska félja det pris som féreningen betalar och kommer manadsvis att
justeras.

Foreningen har tidigare haft ett rorligt pris pa elen men har bytt till "Forvaltad Elfond” hos Malarenergi. Forvaltad Elfond innebar
ett elavtal som forvaltas av experter och som avgor vilken typ av elavtal dver tid som &ar fordelaktigast.

Fram till december 2022 har foretaget Laddkontroll administrerat debitering av el som forbrukas i vara laddstationer.
Efter det skéter Brf Dunge detta sjéalva da Laddkontroll lagt ner sin verksamhet. Brf Dunge har fran Laddkontroll annu
inte fatt ersattning for den el brf:en levererat. Vardet pa denna el uppskattas till ca 20 000 kr.

Fastigheten har under aret drabbats av ett vattenlackage som uppstod pa vaning 5 i port 16B. Vattnet har runnit efter
varmvattenroret i schaktet ner till golvet i kéllaren och darvid skadat foremal i vissa kallarutrymmen och féreningslokalen
framforallt i hall och toalett samt &ven gipsvaggar. Foreningslokalen och &ven andra utrymmen har harefter renoverats och
nagra nya mobler inforskaffats.

Ett Ian pa 10 miljoner har omplacerats. Foreningen har totalt ca 38 miljoner i lan.

En stor fraga for féreningen och ordférandegruppen inom samfélligheten i Finnboda har varit den pagaende diskussionen runt
de gemensamhetsanlaggningar som finns i omradet och bildandet av en samfallighet for dem. Den kommande samfélligheten
som berdrs ar bl.a. Varsvag och Kajvag, bergssidor, torg och el- och VA-anlaggningar. Det forslag som foreligger &r att Nacka
Kommun tar éver ansvaret for dessa. Brf Finnboda Dunge kommer pa ett Extra Foreningsmote i borjan av 2023 presentera
forslaget och varvid beslut ska fattas. Om forslaget bifalles av Dunge och samtliga berérda foreningar i Finnboda kommer ett
avtal av undertecknas med Kommunen i borjan av 2023.

Covid och kriget i Ukraina har fatt stor paverkan pé inflation, prisutveckling, rantor och energipriser i Sverige. Detta har lett
stora kostnadsokningar for foreningen och da inte minst pa kostnader for féreningens lan samt el- och varme. Detta har lett till
att styrelsen fattade beslut om att héja avgifterna fran 4:e kvartalet 2022 med 5% och &ven att avisera om att ytterligare
hdjning sannolikt var att vanta for 2023.

Skarmvaggarna i tra mellan lagenheterna pa terrassbalkongerna har forsetts med platskoning for att forhindra rota.

Foreningen har installerat elektroniska anslagstavlor portarna med tillhérande app i mobilen, genom vilken det ocksa gar att na
medlemmarna personligt. Detta gjordes for att fa ut information till medlemmarna pa ett effektivt och smidigt satt.
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Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Artal

2016
2016
2016
2016
2017
2019
2019
2019
2019
2020
2021
2021
2021
2022
2022
2022

Foreningen utfoér och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Andamal

Byte av l1as, gangjarn samt karmar i portddrrar och soprum
Uppsattning av hangrannor 6versta vaningarna
Uppséttning av snérasskydd

Renovering av golv i soprum

Malning av trafasader

Oversyn brandskydd i kéllare och trappphus
Komplettering nddljusarmaturer

Lagning av sprickor i fasaden

Nya belysningsarmaturer i trapphusen
Installation av ladd boxar for elbilar

Installation av anlaggning for varmeatervinning
Montering gastegar pa taket

Malning av trapphus 16a och 16b

Malning av trapphus 18a, 18b och 18c
Installation av elektroniska anslagstavior

Reparation av skarmvéaggar

Foreningen utfor fortiopande underhall av fastigheterna. Under de kommande aren finns inga storre renoveringar planerade

utéver de i underhallsplanen. Ett understkande projekt planeras startas betraffande installation av solpaneler pa taken.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 10 bostadsratter verlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 115 och under aret har det tillkommit 13 och avgatt 14 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 114.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 81 192 210 215 167
Skuldsattning, kr/kvm 6768 6 856 6 680 6 803 6 859
Rantekanslighet, % 10 10 10 10 11
Energikostnad, kr/kvm 241 224 162 174 186
Driftskostnad, kr/kvm 767 582 553 521 548
Arsavgifter, kr/kvm 704 695 695 695 638
Totala intékter, kr/kvm 888 821 816 806 790
Nettoomséttning, tkr 5465 4915 4 866 4883 4745
Resultat efter finansiella poster, tkr -2147 -1515 -663 -953 -839
Soliditet, % 82 82 83 82 82

Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +

lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséttning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for

kostnadsandringar och andra behov.

Rantekanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka

arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:

Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens lopande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavqifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)
Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 190 327 000 0 0 190 327 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2361175 0 464 798 2825973
S:a bundet eget kapital, kr 192 688 175 0 464 798 193 152 973
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -7 905 965 -1515076 -464 798 -9 885 837
Arets resultat, kr -1515076 1515076 -2146 791 -2146 791
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -9421 041 0 -2611 589 -12 032 628
S:a eget kapital, kr 183 267 134 0 -2146 791 181120 345

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 108 000 kr samt ianspraktagande skett med 643 202 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhéllsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -9421039
Arets resultat, kr -2146 791
Reservation till underhallsfond, kr -1108 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 643 202
Summa till féreningsstdmmans férfogande, kr -12 032 628
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr -12 032 628

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter
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Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 5465 155 4914 574
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -5 065 175 -3977 778
Ovriga externa kostnader Not 3 -71 350 -149 026
Personalkostnader och arvoden Not 4 -266 322 -194 239
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 961 204 -1 857 447
Summa roérelsekostnader -7 364 050 -6 178 491
Rorelseresultat -1 898 895 -1 263917
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 10 389 13 508
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -258 284 -264 666
Summa finansiella poster -247 895 -251 158
Arets resultat -2 146 791 -1 515 076
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 217 644 773 219 585 640
Inventarier och maskiner Not 8 174 558 194 895
P3gdende nyanldggningar Not 9 0 0
217 819 332 219 780 535
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra 1angfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 217 819 832 219 781 035
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 5 304 4 819
Ovriga fordringar Not 11 1160 179 1 388 604
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 368 893 196 938
1534 377 1 590 361
Kortfristiga placeringar Not 13 1 500 000 2 000 000
Summa omsattningstillgdngar 3034 377 3590 361
Summa tillgdngar 220854 208 223 371 396
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Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 190 327 000 190 327 000
Yttre underhdlisfond 2 825 973 2 361 175

193 152 973 192 688 175
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -9 885 837 -7 905 964
Arets resultat -2 146 791 -1 515 076
-12 032 628 -9 421 039
Summa eget kapital 181 120 345 183 267 136
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 17 293 603 28 293 603
17 293 603 28 293 603
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 21 000 000 10 500 000
Leverantorsskulder 184 088 370 745
Skatteskulder 114 132 32 501
Ovriga skulder Not 16 8 070 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 1133970 907 411
22 440 260 11 810 657
Summa skulder 39 733 863 40 104 260
Summa eget kapital och skulder 220854 208 223 371 396
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -2 146 791 -1 515 076
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1961 204 1 857 447
Kassaflode fran Iopande verksamhet -185 587 342 372
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -264 698 -22 360
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 129 602 425 545
Kassaflode fran Iopande verksamhet -320 683 745 557
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -3 901 685
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -203 369
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -4 105 054
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -500 000 1 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -500 000 1 000 000
Arets kassaflode -820 683 -2 359 497
Likvida medel vid 3rets borjan 3 377 512 5737 009
Likvida medel vid 3rets slut 2 556 829 3377 512

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 0,87 % av anskaffningsvardet arligen och total livsldngd har
bedomts till 120 ar fran fardigstallandetiden.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen ar av l&ngfristig karaktar och kommer att omséttas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pé basis av féreningens
underhéllsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvéardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgéende till 2 582 618 kr.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter 3983 724 3934 548
Individuell métning el 422 292 281 408
Hyror garage och uteparkering 650 045 629 100
Hyror ytparkering 238 516 0
Ovriga intakter 61 929 78 645
Forsakringsersattning 120 689 0
Bruttoomsattning 5477 195 4923 701
Avgifts- och hyresbortfall -12 010 -9 100
Hyresforluster -30 -27
5465 155 4914 574
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 404 193 323738
Samfallighetsavgifter 617 087 298 503
Reparationer 502 841 205 244
Driftskostnader ytparkering 238 516 0
El 934 265 514 716
Uppvarmning 499 735 649 195
Vatten 353 049 383 957
Sophamtning 193 866 192 156
Fastighetsférsakring 85032 78 057
Kabel-TV och bredband 162 786 164 601
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 151 297 142 446
Forvaltningsarvoden 248 619 247 725
Ovriga driftkostnader 30 686 32 693
Planerat underhall 643 202 744 748
5065 175 3977 778
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 10 278 9324
Forbrukningsinventarier och varuinkép 4173 19 221
Administrationskostnader 26 320 60 851
Extern revision 11 875 11 000
Konsultkostnader 1219 32575
Medlemsavgifter 17 485 16 055
71 350 149 026
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 155 100 142 800
Revisionsarvode 10 120 5000
Ovriga arvoden* 46 440 0
Sociala avgifter 51812 46 439
Ovriga personalkostnader 2 850 0
266 322 194 239

*Qvriga arvoden: Arvode har utbetalts och kostnadsfdrts under 2022 som delvis avsdg 2021
darav avvikelsen i jamforelse mellande bada &ren.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 386 930
Ranteintakter HSB placeringskonto 0 41
Ranteintdkter HSB bunden placering 9 798 12 432
Ovriga ranteintakter 205 105
10 389 13 508
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 257 511 263 993
Ovriga rantekostnader 773 673
258 284 264 666

Transaktion 09222115557489604162

Signerat MF, BP, AL, IM, IL, MO, HZ, HaE, OR, JH




A HSB Brf Finnboda Dunge i Nacka
2022 | ARSREDOVISNING unge Iacka
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvdrde byggnader 208 873 279 204 935 000
Ingdende anskaffningsvarde mark 27 050 000 27 050 000
Arets investeringar 0 3938279
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 235923 279 235923 279
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -16 337 639 -14 488 665
Arets avskrivningar -1 940 867 -1 848 974
Utgdende ackumulerade avskrivningar -18 278 506 -16 337 639
Utgdende redovisat varde 217 644 773 219 585 640
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 127 000 000 90 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 3889 073 3 448 044
Taxeringsvarde mark - bostader 73 000 000 52 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsviarde 203 889 073 145448 044
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingende anskaffningsvarde 203 369 0
Arets investeringar 0 203 369
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 203 369 203 369
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -8 474 0
Arets avskrivningar -20 337 -8 474
Utgdende ackumulerade avskrivningar -28 811 -8 474
Bokfort varde 174 558 194 895
Not 9 P3gdende nyanldggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvarde 0 36 594
Arets investeringar 0 3901 685
Omklassificering till byggnad 0 -3 938 279
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 0
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 103 350 10 903
Avrakningskonto HSB Stockholm 1 056 788 1377 471
Placeringskonto HSB Stockholm 41 41
1160 179 1 388 415
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader 216 276 193 840
Upplupna intakter 152 617 3098
368 893 196 938

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.

Not 13 Kortfristiga placeringar

Bunden placering 3 m&nader HSB Stockholm 1 500 000 2 000 000
1 500 000 2 000 000

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Villkorsandr Nésta ars

L3neinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea 39758202669 0,57%  2024-03-20 2 000 000 0
Nordea 39758214543 0,77% 2026-06-17 10 300 000 0
Nordea 39758308513 3,56%  2023-12-14 10 000 000 0
Nordea 39788911153 0,80% 2023-06-21 10 500 000 0
Stadshypotek AB 508335 0,58%  2024-09-30 5493 603 500 000
38 293 603 500 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 35 793 603
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 293 603

Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett 8r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 41 801 000 41 801 000

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av 13ngfristig skuld 21 000 000 10 500 000
21 000 000 10 500 000

Not 16 Ovriga skulder

Momsskuld 8 070 0

Inre fond 0 0

8 070 0

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader 47 518 34 749
Forutbetalda hyror och avgifter 483 254 340 756

Ovriga upplupna kostnader 603 198 531 906

1133970 907 411

Ovanstdende poster bestdr av férskottsinbetalda intikter avseende kommande rékenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsér men betalas under nastkommande &r.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 18 Vasentliga handelser efter arets slut

Inga vasentliga hdndelser har skett efter drets slut

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Alicia Lindberg Bengt Persson Hans af Ekenstam
Henrik Zetterholm Ingegerd L6nn Ioannis Mattos
Marie Ostberg Mattias Frisk

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framkommer av undertecknandet

Olof Rondin Joakim Hall
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB bostadsrattsforening Finnboda Dunge i Nacka, org.nr. 769612-1305

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
bostadsréattsforening Finnboda Dunge i Nacka for rakenskapsaret
2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB bostadsrattsforening Finnboda enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Dunge i Nacka for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, freningens organisation &r utformad sa att bokfGringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Olof Rondin
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Brf Finnboda Dunge i Nacka signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MATTIAS FRISK i e BENGT PERSSON " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-03-27 kl. 09:14:33

ALICIA LINDBERG i e

L edamot fanki®
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INGEGERD LONN P X
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E-signerade med BankID: 2023-04-03 kl. 14:06:45

HENRIK ZETTERHOLM P X

L edamot fankle
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OLOF RONDIN N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-04 kI. 10:19:35

E-signerade med BankID: 2023-03-28 kl. 00:52:25

IOANNIS MATTOS " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-04-04 kI. 03:17:46

MARIE OSTBERG " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-04-03 kl. 12:50:38

HANS AF EKENSTAM " X

L edamot fanklo
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JOAKIM HALL " X
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Bolagsrevisor
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REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende HSB Brf Finnboda Dunge i Nacka signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

OLOF RONDIN i e

BankID

JOAKIM HALL " X

BankID
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Bolagsr evisor
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