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ARSREDOVISNING

HSB bostadsrittsforening Finnboda Dunge i Nacka, organisationsnummer 769612-1305
Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Finnboda Dunge i Nacka far hirmed avge redovisning
for foreningens verksamhet under rikenskapsaret 1 januari 2012 — 31 december 2012.
FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen bildades den 21 januari 2005 och registrerades hos Bolagsverket den 14 februari
2005. Foreningen #r bildad for att éiga och forvalta fastigheten Sickladn 37:63 inom
Finnboda Varv, Nacka kommun.

MEDLEMMAR

Vid arets utgéng var foreningens antal medlemmar 117 stycken. Under aret har 13 stycken
overlatelser skett.

STYRELSE

Styrelsen har foljande sammanséttning efter féreningsstimman den 9 maj:

Ordforande Maria Martinsson

Vice ordférande Johan Ryltenius
Ledamot/Sekreterare Michaela Grahm

Ledamot Pér Lonn

Ledamot Ulrika Clausen Hammarstrém
Ledamot Ellen Huss

Ledamot Jeanette Friman

Ledamot Attila Kriss, HSB

Suppleant Linn Arvidsson

Suppleant Erik Blommé

Johan Ryltenius avsade sig sitt styrelseuppdrag den 10 september 2012,
Vid en extrastimma den 3 december valdes Eva Royen in i styrelsen som ledamot.
FIRMATECKNARE

Féreningens firma tecknades under perioden 28 juni till 3 oktober av Maria Martinsson, Johan
Ryltenius, Michaela Grahm, Ellen Huss, tva i forening.

Efter den 3 oktober tecknades foreningens firma av Maria Martinsson, Erik Blommé,
Michaela Grahm, Ellen Huss, tvd i forening,.




REVISORER

Revisorer har varit Olle Rondin med Erik Selenius som revisorsuppleant.

SAMMANTRADEN

Styrelsen har under &ret hallit 13 protokollférda styrelsesammantriiden. Ordinarie
foreningsstdimma hélls den 9 maj.

VALBEREDNING

Valberedningen har bestétt av Eva Royen, Ingegerd Lénn och Britt Kérdel.

PRODUKTIONEN/BESIKTNING

Efterbesiktning har skett och det fors en diskussion med HSB kring kvarstiende fel.
Foreningen samverkar med 6vriga foreningar i Finnboda i frimst garantifirenden.

SAMFALLIGHETSFORENING/GEMENSAMHETSANLAGGNING

Sedan arsskiftet 2011/2012 ansvarar respektive bostadsrittsforening for uthyrning och
fakturering av sina egna garage- och parkeringsplatser. Finnboda Dunge har gett HSB
uppdraget att skéta bade uthyrning och fakturering,

En arbetsgrupp har bildats med 6vriga foreningar i Finnboda for att starta en ytterligare en
gemensamhetsanléggning. Under hsten och vintern har arbetsgruppen jobbat med forslaget
angdende gemensamhetsanlédggningarna inom Finnboda Park omradet.
Gemensamhetsansldggningarna (GA) bildas efter att de nya fastighetsgriinserna faststillts av
lantmiiteriet. HSB fortsétter att forvalta parkomradet tills de atgérder som &verenskommits
gillande grasmattan &r genomforda.

AVTAL

Nytt avtal har slutits med en ny stédleverantér.

UNDERHALL AV FASTIGHETERNA

En fastighetsbesiktning har skett av en representant frén styrelsen samt foreningens revisor.
Brytskydd har installerats i samtliga portar, vilket har paverkat majligheten att stilla upp
kéllardorrarna. Golvvard har skett pa samtliga véningsplan i féreningen. Viggarna i
trapphusen har stéidats som en garantidtgérd. Tva stdddagar har anordnats under aret med bra
uppslutning. Utredning om eventuell kompost har pabérjats.




EKONOMI

Upphandling av 14n har genomforts under aret. Lanekostnaderna har ddrmed lyckats sénkas.
En kampanj har bedrivits i soprummen for att minska kostnaderna for atervinning och
sophdamtning. En energideklaration har genomforts och rapporten aterfinns i trapphusen.
Styrelsen har beslutat att inte hoja avgifterna vid arsskiftet 2012/2013.

KOMMUNIKATION

En ny hemsida (http:/finnbodadunge.wordpress.com) har upprittats for féreningen. Den
syftar dels till att hdlla medlemmarna uppdaterade om vad som hénder i féreningen och
omradet, dels dr den ett sitt att marknadsfora foreningen och omradet. Lopande insamling av
medlemmarnas mejladresser sker for att ytterligare forenkla kommunikation internt i
foreningen. Utdver detta sitter styrelsen kontinuerligt upp nyhetsbrev pa anslagstavlor i
trapphusen, samt annan matnyttig information.

RESULTATDISPOSITION

Forslag till resultatdisposition:

Stamman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat -368 345 kr
Arets resultat 211 879 kr
-156 466 kr

Styrelsen foreslar foljande

disposition:

Uttag ur fond 0 kr
Overforing till fond 211 879 kr
Balanserat resultat -368 345 kr

-156 466 kr

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens esultat och stéllning finns i
efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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HSB bostadsrittsférening Finnboda Dunge i Nacka

2012-01-01 2011-01-01
Resultatrékning 2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsittning Not 1 5032 387 4 725 606
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -2 626 190 -2420917
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -32 876 -32 877
Avskrivningar Not 3 -271 620 -497 770
Summa fastighetskostnader -2 930 686 -2 951 564
Rorelseresultat 2101701 1774 041
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 3653 39 614
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 893 475 -1 556 395
Summa finansiella poster -1 889 822 -1516 781
Resultat efter finansiella poster 211879 257 260
Inkomstskatt Not 6 0 52 728
Arets resultat 211 879 309 988
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HSB bostadsrattsforening Finnboda Dunge i Nacka

Balansrakning 2012-12-31 2011-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 7 203 206 197 203 477 817
Mark och markanlaggningar Not 8 27 050 000 27 050 000
230 256 197 230 527 817
Finansiella anldggningstiligdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 230 256 697 230 528 317
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 83 3210
Avrakningskonto HSB Stockholm 1375920 851 335
Ovriga fordringar Not 10 6 790 77 529
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 253 968 305 811
1636 760 1 237 885
Kassa och bank Not 12 13 939 19 819
Summa omsattningstillgdngar 1 650 699 1 257 704
Summa tillgangar 231907 396 231786 021
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HSB bostadsrattsforening Finnboda Dunge i Nacka

Balansrikning 2012-12-31 2011-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 190 327 000 190 327 000

Underhallsfond 81 000 0
190 408 000 190 327 000

Fritt eget kapital

Ansamlad férlust -368 345 -597 333

Arets resultat 211 879 309 988

-156 466 -287 345

Summa eget kapital 190 251 534 190 039 655

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 40 348 000 40 618 000

Leverant&rsskulder 189 032 151 863

Skatteskulder 35612 102 877

Ovriga skulder Not 15 360 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 1 082 858 873 626

Summa skulder 41 655 862 41 746 366

Summa eget kapital och skulder 231907 396 231786 021

Poster inom linjen

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar stéllda fér skulder till kreditinstitut 41 801 000 41 801 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

—




Org Nr: 769612-1305

HSB bostadsréttsforening Finnboda Dunge i Nacka

2012-01-01 2011-01-01
Kassaflodesanalys 2012-12-31 2011-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 211 879 257 260
Justering for poster som inte ingédr i kassaflodet
Avskrivningar 271 620 497 770
Inkomstskatt 0 52 728
Kassaflode frén l6pande verksamhet 483 499 807 758
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 125 709 212 437
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 179 496 -390 464
Kassaflode frén lopande verksamhet 788 704 629 731
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -270 000 -416 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -270 000 -416 000
Arets kassafléde 518 704 213 731
Likvida medel vid arets bérjan 871 154 657 423
Likvida medel vid &rets slut 1 389 859 871 154

1 kassaflédesanalysen medréknas féreningens avrdkningskonto samt placeringskonto hos HSB Stockholm

in i de likvida medlen.
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HSB bostadsrattsforening Finnboda Dunge i Nacka
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Foreningen tilldmpar drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allminna rad.
Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,

Avskrivning pd byggnader
Avskrivning sker enligt en 100-&rig annuitetsplan och grundar sig p8 anldggningens anskaffningsvirde och beriknade
ekonomiska livslangd.

Fond fér yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p3 basis av féreningens
underhallsplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag
En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremdl for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 dr en bostadsrattsférenings ranteintakter skattefria till den del de &r hénférliga till fastigheten.

Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hénférliga till fastigheten. Efter

avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %. Fr@n och med 1 januari 2013 &r skatten 22

Féreningens skattemassiga underskott uppgick vid utgéngen av rékenskaps8ret till 3 070 894. Underskottet beror pd
kapitalfériuster pd swapavtal.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstillda under 8ret.

%.

2012-01-01 2011-01-01
Arvoden, loner, andra ersdttningar och sociala kosthader 2012-12-31 2011-12-31
Arvoden styrelse 88 000 66 602
Sociala kostnader 28 593 21 679
116 593 88 281
Revisorer

Foreningsvald 3000 3 000

Ovriga fortroendevalda/anstillda
Ldner och ersattningar 12 000 8 925
Sociala kostnader 3770 2 804
15770 11 729
Totalt 135 364 103 010

Léner och arveden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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HSB bostadsrattsférening Finnboda Dunge i Nacka

2012-01-01 2011-01-01
Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 4141 246 4 001 397
Hyror 643 900 79 900
El, enhetsmitning 375 745 332375
Ovriga intdkter 49 716 314 053
Bruttoomsattning 5 210 607 4727 725
Avgifts- och hyresbortfall -178 200 -2 100
Hyresforluster -20 -19
5032387 4 725 606
Not 2 Drift
Personalkostnader 142 364 111 510
Fastighetsskétsel och lokalvard 465 545 306 767
Reparationer 153 508 98 117
El 323989 464 305
Uppvarmning 644 284 614 161
Vatten 255 032 194 326
Sophamtning 102 143 106 028
Fastighetsforsakring 42 459 40 095
Kabel-Tv 58 316 57 777
Qvriga avgifter 114 225 113 336
Forvaltningsarvoden 241 972 229 290
Ovriga driftskostnader 82 353 85 205
2626 190 2420917
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 271 620 497 770
271 620 497 770
Not 4 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2957 1349
Rénteintakter skattekonto 0 1358
Ovriga ranteintdkter 696 36 907
3653 39614
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I8ngfristiga skulder 1404 275 1112009
Erhdlina réntebidrag 169 -60 693
Rénteswap kostnader 488 276 500931
Ovriga rantekostnader 755 4 148
1893475 1556 395
Not 6 Inkomstskatt
Avser réttelse av tax 09 & 10 p8 grund av dndrade
skatteregler for bostadsrattsféreningar 0 52728
0 52728
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HSB bostadsrattsforening Finnboda Dunge i Nacka

Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 7 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvirde 204 935 000 204 935 000
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 204 935 000 204 935 000
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -1 457 183 -959 413
Krets avskrivningar -271 620 -497 770
Utg&ende avskrivningar -1 728 803 -1 457 183
Bokfort varde 203 206 197 203 477 817
Taxeringsvirde
Byggnader 72 287 670 72 287 670
Mark 21 200 000 21 200 000
93 487 670 93 487 670
Not 8 Mark och markanldaggningar
Ing&ende anskaffningsvirde mark 27 050 000 27 050 000
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 27 050 000 27 050 000
Bokfort viarde 27 050 000 27 050 000
Not 9 Aktier, andelar och vérdepapper
Ingdende anskaffningsvirde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 6 318 77 529
Qvriga fordringar 472 0
6 790 77 529
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
HSB Stockholm 82 852 0
HSB Férsakring 30 297 27 320
Bredbandsbolaget 19 306 19 307
Com Hem 15 147 14 444
Ovriga férutbetalda kostnader 10 249 7982
Elintakter 96 117 105 650
Resultat fr8n FB Hamn Samfallighet 0 129 925
Ovriga upplupna intakter 0 1183
253 968 305 811
Not 12 Kassa och bank
Kassa 13 917 19 804
Swedbank 22 15
13 939 19 819
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HSB bostadsrattsférening Finnboda Dunge i Nacka

Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 13 Férdndring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 190 327 000 0 0 -597 333 309 988
Resultatdisp enl. stammobeslut 81 000 228 988 -309 988
Arets resultat 211 879
Belopp vid drets slut 190 327 000 0 81 000 -368 345 211 879
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr. Nésta 8rs
Lineinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788584721 3,25%  2014-08-20 10 500 000 0
SE-Banken Bol&n 34015279 3,45%  2017-08-28 8 848 000 270 000
Swedbank 2758208686 3,40%  2016-06-27 10 500 000 0
Swedbank 2758208694 4,00%  2013-12-20 10 500 000 0
40 348 000 270 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 40 078 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 till 38998 000
Av féreningens skuld &r 21 000 000kr knutna till swapavtal med nedanstiende villkor:
Swedbank 070130.037.0 4,53%  2013-03-01 10 500 000
Swedbank 070130.038.0 4,54%  2015-03-01 10 500 000
Not 15 Ovriga skulder
Personalens kallskatt 360 0
360 0
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 216 093 197 395
Forutbetalda hyror och avgifter 391 127 358914
Nacka Energi, dec 33999 30988
Forum Varme, dec 113 347 73752
HSB Stockholm 0 11 875
Finnboda Industrilokaler 150 898 90 000
Arvoden fortroendevalda inkl sociala avgifter 123 535 90 679
Tingvalla, sndréjning 42 820 3870
Revision 8 500 7 500
Ovriga upplupna kostnader 2539 8 653
1082 858 873 626
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Var revisionsberittelse har 3 /b"' "'-O/J ldmnats betrdffande denna drsredovisning
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Hans Kypengren

Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




Revisionsherattelse

Org Nr: 769612-1305

Till féreningsstamman i HSB bostadsratisforening Finnboda Dunge i Nacka, org.nr. 769612-1305

Rapport om &rsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB
bostadsrattsférening Finnboda Dunge i Nacka for rakenskapsaret
2012-01-01 - 2012-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar slyrelsen som har ansvaret for alt uppralta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen beddmer ar nddvéndig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasantliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att ultala oss om &rsredovisningen pa grundval av
var revision. For revisorn fran BoRevision AB innebar detta all
denne har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréaver
att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sakerhet alt arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktighster.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka &tgarder som ska ulforas, bland
annat genom alt beddma riskerna for vasentliga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p&
fel. Vid denna riskbeddmning beaklar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for alt ge en rattvisande bild i syfte alt utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamdlsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskatiningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den dvergripande presenlationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamélsenliga som grund for vara ultalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfaltning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
raltvisande bild av foreningens finansiella stallning per 2012-12-31
och av dess finansiella resultat for ret enligt &rsredovisningslagen.
Forvallningsberaltelsen ar forenlig med rsredovisningens dvriga
delar.

Vitillstyrker darfor alt foreningsstamman faststaller
resultalrakningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for HSB
bostadsrattsforening Finnboda Dunge i Nacka for rékenskapsaret
2012-01-01 - 2012-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande fareningens vinst eller forlust, och det &r styrslsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsratslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar alt med rimlig sakerhet ultala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller frlust och om férvaliningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsratislagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot ar ersaliningsskyldig mot foreningen. Vi har aven
granskat om n&gon styrelseledamot pa annat salt har handlat i strid
med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara ultalanden.
Uttalanden

Vi lillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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revisor Av HSB Riksforbund
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