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ARSREDOVISNING

HSB bostadsriéttsforening Finnboda Dunge i Nacka, organisationsnummer 769612-1305
Styrelsen for HSB bostadsréttsférening Finnboda Dunge i Nacka far hdrmed avge redovisning
for foreningens verksamhet under rékenskapsaret 1 januari 2011 — 31 december 2011.
FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen bildades den 21 januari 2005 och registrerades hos Bolagsverket den 14 februari
2005. Foreningen ér bildad for att dga och forvalta fastigheten Sicklatn 37:63 inom
Finnboda Varv, Nacka kommun.

MEDLEMMAR

Vid érets utgang var foreningens antal medlemmar 115 st. samt HSB Stockholm ek.for.
Under aret har 17 st 6verlatelser skett.

STYRELSE

Styrelsen har foljande sammansittning efter foreningsstimman den 10 maj:

Ordforande Fredrik Valgelata
Vice ordférande Johannes Bethanis
Ledamot Jan-Erik Selenius
Ledamot/Sekreterare Michaela Hékansson
Ledamot Olof Elftman
Ledamot Carina Hégg
Ledamot Attila Kriss, HSB
Suppleant Saeed Hormozy

Johannes Bethanis avsade sig sitt styrelseuppdrag den 15 augusti 2011.
Saeed Hormozy avsade sig sitt styrelseuppdrag den 17 oktober 2011.
Olof Elftman avsade sig sitt styrelseuppdrag den 17 oktober 2011.

Efter en extrastimma den 17 oktober har styrelsen foljande sammansittning:

Ordforande Fredrik Valgelata

Vice ordforande Jan-Erik Selenius
Ledamot/Sekreterare Michaela Grahm (tidigare Hakansson)
Ledamot Carina Higg

Ledamot Attila Kriss, HSB

Ledamot Johan Ryltenius

Ledamot Jasmina Nzeribe

Suppleant Christoffer Tell

Carina Hégg avsade sig sitt styrelseuppdrag den 19 december 2011, hi




FIRMATECKNARE

Foreningens firma tecknades under perioden 25 maj till 17 oktober av Fredrik Valgelata,
Johannes Bethanis, Michaela Hakansson och Jan-Erik Selenius, tva i forening.

Efter den 17 oktober tecknades foéreningens firma av Fredrik Valgelata, Jasmina Nzeribe,
Michaela Grahm och Jan-Erik Selenius, tvé i forening.
REVISORER

Revisorer har varit Olle Rondin med Pér Lonn som revisorsuppleant.

SAMMANTRADEN

Styrelsen har under &ret hallit 13 protokollforda styrelsesammantrdden. Ordinarie
foreningsstémma holls den 10 maj.

MOTIONER

Pa foreningsstdmman togs motioner om géstparkering, HD-tv, stenarna pa garden, nycklar i
garage och kéllare, barnvagnar, soprum och férbud mot MC/moped utanfor portarna upp.

VALBEREDNING

Valberedningen har bestéatt av Eva Royen (sammankallande), Rebecca Dominic och Britt
Kordel.

PRODUKTIONEN/BESIKTNING

I januari hélls ett formote kring besiktningarna med en annan férening i Finnboda med mer
erfarenhet. I mars holls ett inledningssammantréide med Aria. Besiktning av allménna
utrymmen hus i B3 och B4 (bygg, r6r, luft, styr, el, sprinkler och hiss) skedde 28-29 mars
samt 11 april. 17 maj besiktades mark, fasad, tak/plat och tak/tétskikt.

Utlatandena har sedan bevakats och foljts upp med en efterbesiktning under 2012,

SAMFALLIGHETSFORENING/GEMENSAMHETSANLAGGNING

Foreningen har tidigare ingéatt i en garagesamfillighet (FHS) med Brf Hage, Brf Port och Brf
All¢ dar samtliga garageplatser dgdes och forvaltades av FHS. Skattemyndigheten gjorde
under 2011 en fordndring av momssatsen néir det giller samfilligheter. Detta ledde till att
samfillighetens garageplatser aterfordes till respektive Brf, den gemensamma driften av 3

garaget kvarstar i FHS. i




AVTAL

Samtliga avtal med HSB sades upp under 2011 f6r omforhandling. Under aret har styrelsen
valt att forlinga med HSB pa ett ar efter att genomgang av avtalen skett med féreningens
forvaltare. Offerter har hdmtats in for ett eventuellt byta av stddbolag. Styrelsen har dock valt
att forldnga med befintlig leverantér.

UNDERHALL AV FASTIGHETERNA

En fastighetsbesiktning har skett av en representant fran styrelsen samt foreningens revisor.
Nya filter for béttre ventilation har kipts in till fastigheten och byte av filtrena har sker under
2012. Brytskydd har bestillts till samtliga gemensahetsdorrar i foreningen.

EKONOMI

Styrelsen beslot att hoja arsavgifterna med 3,5 % fr.o.m. den 1 januari 2012. Budgetarbete for
2012 ligger som grund till beslutet.

Upphandling av 1an har genomforts under aret med hjélp av HSB. Lanekostnaderna har
dérmed lyckats sédnkas.

DRIFTOPTIMERING/FORTUM

Styrelsen har under innevarande ar med Fortums hjélp optimerat energiférbrukningen
ytterligare och dérigenom lyckats hushalla pé savil foreningens kassa sd som pé naturens
resurser.

RESULTATDISPOSITION

Forslag till resultatdisposition: 2011

Stémman har att ta stillning till:

Balanserat resultat -597 333 kr
Arets resultat 309 988 kr
-287 345 kr

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur fond 0 kr

Overforing till fond -81 000 kr

Balanserat resultat -206 345 kr
-287 345 kr "
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HSB bhostadsrattsforening Finnboda Dunge i Nacka

2011-01-01 2010-01-01
Resultatrdakning 2011-12-31 2010-12-31
Nettoomsattning Not 1 4 725 606 4 538 872
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -2 420 917 -2 617 476
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -32 877 -29 167
Avskrivningar Not 3 -497 770 -485 629
Summa fastighetskostnader -2 951 564 -3132 272
Rorelseresultat 1774 041 1 406 600
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 4 39614 2339
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 556 395 -1 798 499
Summa finansiella poster -1 516 781 -1 796 160
Resultat efter finansiella kostnader 257 260 -389 560
Inkomstskatt Not 6 52 728 0
Arets resultat 309 988 -389 560
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HSB bostadsrattsférening Finnboda Dunge i Nacka

Balansrédkning 2011-12-31 2010-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anfdggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader Not 7 203 477 817 203 975 587
Mark och markanldaggningar Not 8 27 050 000 27 050 000
230 527 817 231 025 587
Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 230 528 317 231 026 087
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 3210 2120
Avrakningskonto HSB Stockholm 851 335 640 330
Ovriga fordringar Not 10 77 529 264 033
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 305811 332 850
1237 885 1239 333
Kassa och bank Not 12 19 819 17 093
Summa omséttningstillgéngar 1257 704 1 256 426
Summa tillgdngar 231786 021

232 282 513
A=Y




@ Org Nr: 769612-1305

HSB bostadsrattsférening Finnboda Dunge i Nacka

Balansrakning 2011-12-31 2010-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 190 327 000 190 327 000
190 327 000 190 327 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -597 333 -207 773

Rrets resultat 309 988 -389 560

-287 345 -597 333

Summa eget kapital 190 039 655 189 729 667

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 40 618 000 41 034 000

Leverantérsskulder 151 863 218 781

Skatteskulder 102 877 344 522

Ovriga skulder Not 15 0 59 728

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 873 626 895 815

Summa skulder 41 746 366 42 552 846

Summa eget kapital och skulder 231786 021 232282513

Poster inom linjen

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 41 801 000 41 801 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga I
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HSB bostadsrattsforening Finnboda Dunge i Nacka

2011-01-01 2010-01-01
Kassaflodesanalys 2011-12-31 2010-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 257 260 -389 560
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 497 770 485 629
Inkomstskatt 52 728 0
Kassafléde frén ldpande verksamhet 807 758 96 069
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 212 453 -68 619
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -390 480 -113 500
Kassaflode frén lI6pande verksamhet 629 731 -86 050
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -416 000 -416 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -416 000 -416 000
Arets kassaflode 213 731 -502 050
Likvida medel vid drets borjan 657 423 1159473
Likvida medel vid drets slut 871 154 657 423

1 kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto hos HSB Stockholm i de likvida medlen

Jin
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HSB bostadsrattsférening Finnboda Dunge i Nacka
Redovisningsprinciper m.m.
Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Féreningen tillimpar drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rad.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader

Avskrivning sker enligt en 100-8rig annuitetsplan och grundar sig pa anldggningens anskaffningsvarde och beraknade

ekonomiska livslangd.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av féreningens

underhéllsplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremdl fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsréttsférenings ranteintékter skattefria till den del de &r hédnférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i forekommande fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter

avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %.

Féreningens skattemdssiga underskott uppgick vid utgdngen av rakenskapséret till 2 582 618kr. Underskottet beror pd

kapitalfriuster pd swapavtal.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 8ret,

Arvoden, léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Arvoden styrelse
Sociala kostnader

Revisorer
Féreningsvald

Ovriga fortroendevalda/anstillda
Léner och ersattningar
Sociala kostnader

Totalt
Loner och arvoden ingdr | personalkostnader under not 2 Drift.

2011-01-01 2010-01-01
2011-12-31 2010-12-31
66 602 63 600

21 679 21 868

88 281 85 468

3 000 6 000
8925 0

2 804 0
11729 0

103 010 91 468 i
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HSB bostadsrattsforening Finnboda Dunge i Nacka

2011-01-01 2010-01-01
Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 4 001 397 3 847 476
Hyror 79 900 255731
El, enhetsmétning 332 375 273 975
Ovriga intakter 314 053 202 204
Bruttoomséttning 4727 725 4 579 386
Avgifts- och hyresbortfall -2 100 -40 510
Hyresférluster -19 -4
4725 606 4538872
Not 2 Drift
Personalkostnader 111 510 93 468
Fastighetsskatsel och lokalvdrd 306 767 411 088
Reparationer 98 117 88 032
El 464 305 443 456
Uppvdrmning 614 161 792 038
Vatten 194 326 192 799
Sophémtning 106 028 98 974
Fastighetsforsakring 40 095 39 163
lfabeI-TV 57777 55 967
QOvriga avgifter 113 336 92 911
I_—'_drvaltningsarvoden 229 250 225619
Ovriga driftskostnader 85 205 83 962
2420917 2617 476
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 497 770 485 629
497 770 485 629
Not 4 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 1349 2 145
Rénteintakter skattekonto 1358 0
Ovriga ranteintakter 36 907 194
39 614 2339
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l8ngfristiga skulder 1112 009 725340
Erhdlina réntebidrag -60 693 -106 309
Rénteswap kostnader 500 931 1178 584
Ovriga rantekostnader 4 148 883
1 556 395 1798 499
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Avser réttelse av tax 09 & 10 p8 grund av dndrade
skatteregler for bostadsrattsféreningar 52728 0
52728 0
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HSB bostadsrattsforening Finnboda Dunge i Nacka

Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 7 Byggnader och ambyggnader
Ingdende anskaffningsvirde 204 935 000 204 935 000
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvirden 204 935 000 204 935 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -959 413 -473 784
Arets avskrivningar -497 770 -485 629
Utgdende avskrivningar -1 457 183 -959 413
Bokfort varde 203477 817 203 975 587
Taxeringsvirde
Byggnader 72 287 670 76 000 000
Mark 21 200 000 21 200 000
93 487 670 97 200 000
Not 8 Mark och markanldggningar
Ingdende anskaffningsvérde mark 27 050 000 27 050 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 27 050 000 27 050 000
Bokfért viarde 27 050 000 27 050 000
Not 9 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvirde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 500 500
Andel i HSB Stockhaolm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 77 529 0
HSB Bostad, fastighetsskatt under produktionstiden 223 200
FB Hamn Samféllighet, del av fastighetsskatt fér garaget 0 40 833
77 529 264 033
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
HSB Stockholm 0 85619
HSB Forsakring 27 320 27 792
Bredbandsbolaget 19 307 18 419
Com Hem 14 444 0
Ovriga forutbetalda kostnader 7 982 14 195
Elintakter 105 650 72135
Resultat frdn FB Hamn Samfallighet 129 925 112 620
Upplupna intékter 1183 2 070
305 811 332 850
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 19 804 17 232
Swedbank 15 -139
19 819 17 093
Not 13 Fordndring av eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser avaifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingang 190 327 000 0 -207 773 -389 560
Vinstdisp enl. stémmobesiut 0 -389 560 389 560
Krets resultat 309 988
Belopp vid drets slut 190 327 Q00 0 -597 333 309 988
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HSB bostadsrattsforening Finnboda Dunge i Nacka

Org Nr. 769612-1305

Noter 2011-12-31  2010-12-31
Not 14 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta 8rs
Laneinstitut Lénenummer Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788584721 2014-08-20 10 500 000 0
SE-Banken Boldn 34015279 2012-08-28 9118 000 270 000
Swedbank 2758208686 2016-06-27 10 500 000 0
Swedbank 2758208694 2013-12-20 10 500 000 0
40 618 000 270 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 40 348 000
Om fem &r bergknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 39 268 000
Av foreningens skuld &r 21 000 000 kr knutna till swapavtal med nedanstdende villkor:
Swedbank 070130.037.0 2013-03-01 10 500 000
Swedbank 070130.038.0 2015-03-01 10 500 000
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Skattekonto 0 16
Ovriga 0 36 492
Personalens kéllskatt 0 23 220
0 59 728
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 197 395 147 854
Forutbetalda hyror och avgifter 358 914 330 669
Nacka Energi, dec 30 988 53988
Fortum Varme, dec 73752 93 132
HSB Stockholm 11 875 1 350
Finnboda Industrilokaler 90 000 98 720
Arvoden fortroendvalda inkl sociala avgifter 90 679 91 468
Tingvalla, snérdjning 3 870 36 500
Revision 7 500 7 000
Ovriga upplupna kostnader 8 653 35134
873 626

895 815 J
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HSB bostadsréttsforening Finnboda Dunge i Nacka

Noter

2011-12-31 2010-12-31

StockRolry, den

Carina Hagg Lindelow
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Michaela Grahm

Var revisionsberattelse har 2}/ I,{ 52{ 'IZ, la @ 4ffande denna &rsredovisning
///c %f"",%
Joakim Ja

Av foreningen vald revisor BoRewsm
Av HSB Rk forbund utsedd revisor

Fredrik \‘@delata
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB bostadsrattsforening Finnboda Dunge i Nacka
Organisationsnummer 769612-1305

Rapport om drsredovisningen

Vi har reviderat &rsredovisningen fér HSB bostadsrattsférening Finnboda Dunge i Nacka for rékenskapséret
2011-01-01 - 2011-12-31,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en &rsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
&rsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pd grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att drsredovisningen inte
innehdller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgarder som ska utforas, bland annat genom att beddma riskerna
for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pd fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen
upprattar 8rsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r
andamélsenliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocks& en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2011 och av
dess finansiella resultat och kassafléden fér 8ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med drsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for foreningen. Y




g Org Nr: 769612-1305

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for HSB bostadsréttsforening Finnboda Dunge |
Nacka for rakenskapsdret 2011-01-01 - 2011-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorernas ahsvart

Vart ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller férlust och om férvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med lagen om ekenomiska féreningar.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, tgarder och férhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven granskat om ndgon styrelseledamot pd annat sétt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, bostadsrattslagen, &rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 2/ Yv— 2ol
¢ {{LL A_-:*Q‘.
e ——
Joakim -
Av féreningen vald revisor BoRevisipn AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor




Org Nr: 769612-1305

HSB bostadsrittsférening Finnboda Dunge i Nacka
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