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ARSREDOVISNING

HSB bostadsrittsforening Finnboda Dunge i Nacka, organisationsnummer 769612-1305

Styrelsen for HSB bostadsrittsfrening Finnboda Dunge i Nacka fér hérmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapséret 1 januari 2009 — 31 december 2009.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen bildades den 21 januari 2005 och registrerades hos Bolagsverket den 14 februari 2005.
Foreningen &r bildad for att dga och forvalta fastigheten Sickladn 37:63 inom Finnboda Varv,

- Nacka kommun.

MEDLEMMAR

Vid 4rets utgang var foreningens antal medlemmar 114 st. samt HSB Stockholm ek.for.
Under 4ret har 1 st upplatelse skett samt 18 st. Gverlatelser.

STYRELSE

Styrelsen har foljande sammansittning efter extra foreningsstimma den 12 mars:

Ordférande: Thomas Karlsson

Vice ordforande: Oscar Husmark

Ledamot: Alexandra Siewert Delle
Sekreterare: Hanna Bladsj6

Ledamot: Tomas Hansson

Suppleant: Camilla Brannfors

Suppleant: Olof Elftman ( tidigare Svensson )
FIRMATECKNARE

Foreningens firma tecknas av Thomas Karlsson, Tomas Hansson, Hanna Bladsjo och Jan
Scherman, tva i forening.

Efter foreningsstamman den 16 juni har foreningens firma tecknats av Thomas Karlsson, Oscar
Husmark, Alexandra Siewert Delle och Hanna Bladsjé.

REVISORER

Revisorer har varit Rea Andersson med Sven-Ake Nygéards som suppleant, valda av foreningen,
samt en revisor utsedd av HSB Riksf6érbund.

Efter foreningsstdimman den 12 mars har Olle Rondin fungerat som revisor med Jenny Lojbjer
som revisorsupple‘%<



SAMMANTRADEN

Styrelsen har under &ret hallit &tta protokollférda styrelsesammantrdden.
Extra foreningsstimma holls den 12 mars 2009, denna stimma holls for att hélla val av styrelse och

gvriga poster
Ordinarie foreningsstimma hélls den 16 juni.

SAMARBETSKOMMITE

Samarbetskommittén har bestatt av Oscar Husmark, Alexandra Siewert Delle, Olof Elftman,
Pernilla Selenius, Hannu Hiestola, Ewa Lowenstierna och Fredrik Vallgelata.
Samarbetskommittén har bl.a. jobbat med att iordningsstilla foreningens styrelserum, trivselregler,
information till boende, frigan om markiser och inglasningar.

VALBEREDNING

Samarbetskommittén har fungerat som valberedning, detta med Fredrik Vallgelata som
sammankallande.

PRODUKTIONEN

Uppf6ljning av besiktningsanmérkningar har pagatt under aret.
Markbesiktning skedde den 30 juni.

AVTAL
Awvtal har tecknats géllande bostadsinkasso.
El-avtal har omférhandlats.

SAMFALLIGHETSFORENING/GEMENSAMHETSANLAGGNING

Bostadsrittsforeningen skall inga i en gemensamhetsanlédggning som forvaltar restfastigheten vad
avser gator, belysning och ledningar. I denna kommer samtliga fastighetsdgare i omradet att inga.
Kring parken kommer en speciell samfillighetsforening att bildas for parkmark, parkering, gator,

belysning samt ledningar.

EKONOMI/FINANSIERING

Sedan tidigare #r Swedbank antagen som finansidr. I januari 2007 beslutade styrelsen att
fortidsbinda réntan pa delar av bostadsrattsforeningen lan. Totalt ska bostadsréttsforeningen
slutfinansiera 41.658.000:- kronor. Detta belopp var tidigare 30 691 000 kronor, men da
produktionskostnaden har héjts har dven lanebeloppet okat.

Utfallet av den fortida rdntebindningen genom rénteswapar &r enligt nedan:

10 500 000 kronor &r bundet till och med 1 mars 2011 till swapréntan 4,505%

10 500 000 kronor &r bundet till och med 1 mars 2013 till swapréntan 4,525%

10 500 000 kronor dr bundet till och med 1 mars 2015 till swapréntan 4,53 5/%/(



Utbetalningsdag var den 2 mars 2009.. Resterande 1anebelopp 10 158 000 kronor 16per for
ndrvarande med rorlig rénta.

Beslutades pé foreningsstéimman den 16 juni att 1 % basbelopp skall utgé till styrelse och
samarbetskommittén att fritt fordela.

AKTUELLA HANDELSER 2010
Styrelsen beslot att hoja &rsavgifterna med 4 % fr.o.m. den 1 januari 2010.

Traffar med &vriga bostadsrittsféreningar runt parken och Finnboda Industrilokaler har skett i
samband med bildandet av gemensamhetsanldggningarna.

RESULTATDISPOSITION

Forslag till resultatdisposition:

Stdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 153910 kr
Arets resultat -361 683 kr
-207 773 kr

Styrelsen foreslér f6ljande disposition

Uttag ur fond 0 kr
Overforing till fond 0 kr
Balanserat resultat -207 773 kr

-207 773/1{&4



Org Nr: 769612-1305

HSB bostadsrattsforening Finnboda Dunge i Nacka

2009-01-01 2008-01-01
Resultatrékning 2009-12-31 2008-12-31

Not 2 -2 456 168 -350 715
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -40 000 0
Avskriviingar Not 3 -473 784 0
Summa fastighetskostnader -2 969 952 -350 715
RS
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 4 279 397 147 883
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 778 064 -408

Summa finansiella poster -1'498 668 147 475




Org Nr: 769612-1305

HSB bostadsrittsforening Finnboda Dunge i Nacka
2009-12-31  2008-12-31

Balansrakning

Anldggningstillgdngar
Materiella aniiggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 204 461 216 o]
Mark och markanldggningar Not 7 27 050 000 27 050 000
P8gdende nyanldggningar och férskott Not 8 0 95 614 000
231 511 216 122 664 000
Finansiella anldggningstillgangar
L&ngfristigt vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstiligdngar 231511716 122 664 500
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2570 1077
Avrikningskonto HSB Stockholm 1 145 258 2 179 499
Ovriga fordringar Not 10 274 522 2717 200
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 253 292 58 254
1675 642 4 956 030
Kassa och bank Not 12 14 215 0
Summa omsittningstillgédngar 1 689 857 4 956 030
233 201 573

Summa tillgdngar

127 620 94
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HSB bostadsrittsférening Finnboda Dunge i Nacka

Balansrakning

2009-12-31

2008-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intkter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 13
190 327 000 79 895 892
190 327 000 79 895 892
153 910 51684
-361 683 102 226
-207 773 153 910
190 119 227 80 049 802
Not 14 41 450 000 42 804 600
236 739 132 198
357 530 128 366
Not 15 170 844 4 165 038
Not 16 867 234 340 526
43 082 347 47 570 728
233201573 127 620530

Stdllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stillda for skulder till kreditinstitut

Ansvarsférbindelser

41 801 000

Inga

41 801 000
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HSB bostadsrittsférening Finnboda Dunge i Nacka

2009-01-01 2008-01-01
Kassaflodesanalys 2009-12-31 2008-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -350 359 145 749
Justering for poster som inte ingdr i kassaflddet
Avskrivningar 473 784 0
Inkomstskatt -11324 -43 523
Kassafldde frén [6pande verksamhet 112 101 102 226
Kassaflﬁde frén férindringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 2 246 147 -2 734 931
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -3133 781 -2 501 776
Kassafléde frén 16pande verksamhet -775 534 -5 134 481
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -109 321 000 -95 614 000
Kassafléde frén investeringsverksamhet -109 321 000 -95 614 000
finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 1&ngftistiga skulder -1 354 600 15 754 600
Inbetalda insatser 110431 108 79 895 892

109 076 508 95 650 492

Kassafléde fran finansieringsverksamhet

I kassaflddesanalysen medriknas féreningens avrakningskonto hos HSB Stockholm i de likvida medly



Org Nr: 769612-1305

HSB bostadsrittsférening Finnboda Dunge i Nacka

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokfdringsndmndens allmanna rad.
Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker enligt en 100-drig annuitetsplan och grundar sig p& anliggningens anskaffningsvérde och berdknade

ekonomiska livslangd.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhdllsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna. Rrets resultat tilldter ingen avséttning till fond for yttre underhdll.

Inkomstskatt och underskottsavdrag
I en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintékter, sdsom ranteintékter och utdelningar, samt i férekommande fall
verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning. Efter avrakning av eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag

sker beskattning med 26,3 procent.

Féreningen har inte haft ndgra anstallda under 8ret.

2009-01-01 2008-01-01

Arvoden, léner, andra ersittningar och sociala kostnader 2009-12-31 2008-12-31
Arvoden fortroendevalda 71700 0
Sociala kostnader 22 194 0
Owrigt 8 050 0
101 944 0

Ovriga fortroendevalda/anstdllda
Loner och erséttningar 1043 0
Sociala kostnader 328 0
1371 0

Totalt 103 315 %

Loner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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HSB bostadsrattsforening Finnboda Dunge i Nacka

Noter

2009-01-01
2009-12-31

2008-01-01
2008-12-31

Arsavgifter

Hyror

El, enhetsmétning
Ovriga intakter
Bruttoomsattning

Avgifts- och hyreshortfall

somns

3453764 310791
382 233 29 639
197910 8 859

91 596 0
4125 503 349 289
-7 243 -300
4118 260 348 989

Personalkostnader
Fastighetsskétsel och lokalvérd
Lopande underhdll

El

Uppvarmning

Vatten

Sophdamtning
Fastighetsforsakring
Kabel-TV

Bredband
Forvaltningsarvoden
Ovriga driftskostnader

103 315 0
314 998 63 059
56 745 3826
322 244 22 647
784 684 116 925
147 116 34 000
98 693 18152
42 511 9 957
55124 0
136 971 1539
264 412 54 747
129 355 25 863
2456 168 350 715

Byggnader

473 784

473 784

Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm
Rénteintakter skattekonto

Rénteswap intakter

Ovriga ranteintikter

14 230 146 806

0 1077

236 338 0
28 829 0
279 397 147 883

Réntekostnader ldngfristiga skulder
Erhdlina rantebidrag

Rénteswap kostnader

Ovriga réntekostnader

418 642 0
-147 145 -3767
1185 500 0
321 067 4 175
1778 064
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HSB bostadsrittsférening Finnboda Dunge i Nacka

Noter 2009-12-31 2008-12-31

Ingdende anskaffningsvarde 0 0
Omklassificering 95 614 000 0
Arets investeringar 109 321 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 204 935 000 0
Arets avskrivningar -473 784 0
Utg&ende avskrivningar -473 784 0
Bokfort varde 204 461 216 0
Taxeringsvdrde

Byggnader 40 000 000 0
Mark 19 800 000 10 400 000

59 800 000 10 400 000

Ingdende anskaffningsvarde mark 27 050 000 27 050 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 27 050 000 27 050 000
Bokfort varde 27 050 000 27 050 000

Ingdende anskaffningsvérde 95 614 000 0
Arets investeringar 0 95 614 000
Omklassificering -95 614 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 0 95 614 000

Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500

Skattekonto 3686 0
HSB Bostad, fastighetsskatt under produktionstiden 264 800 63 200
HSB Bostad igh 9 0 2 654 000
Ovriga kortfristiga fordringar 6 036 0

274 522 2717 200

HSB Stockholm 89 785 0
Foérutbetalda kostnader 39 862 45 628
Upplupna intékter 123 645 12 626

253 292 58 254

Handkassa 14 215 0

14 215 _D(
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HSB bostadsrittsforening Finnboda Dunge i Nacka
Noter 2009-12-31  2008-12-31

Uppl. Underh.- Balansera

Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 79 895 892 0 0 51 684 102 226
Vinstdisp enl. stémmobeslut 0 102 226 -102 226
Forsaljning ldgenheter 110 431 108 0 0 0 0
Arets resultat -361 683
Belopp vid arets slut 190 327 000 0 0 153 910 -361 683

Naésta &rs

Léneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 2758088211 1,71%  2010-02-12 9 950 000 416 000
Swedbank 2758208660 1,68%  2010-02-28 10 500 000 0
Swedbank 2758208686 1,68%  2010-02-28 10 500 000 0
Swedbank 2758208694 1,68%  2010-02-28 10 500 000 0

41 450 000 416 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 41 034 000
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 39 370 000
Av foreningens skuld &r 31 500 000 knutna till swapavtal med nedastdende villkor:
Swedbank 070130.036.0 4,51% 2011-03-01 10 500 000
Swedbank 070130.037.0 4,53%  2013-03-01 10 500 000
Swedbank 070130.038.0 4,54%  2015-03-01 10 500 000

HSB Bostad 168 642 4 165 038

Personaens kallskatt 2202 0
170 844 4 165 038

Upplupna rantekostnader 83 824 0
Forutbetalda hyror och avgifter 328910 134 323
Nacka Energi 36 912 0
Fortum 98 947 0
HSB Stockholm 45 650 0
Finnboda Industrilokaler 44 663 0
Rantekostnad Swap 121 213 0
Arvoden 2009, inkl sociala avgifter 85 949 0
Ovriga upplupna kostnader 21 166 206 203

867 234 340 526



Org Nr: 769612-1305

HSB bostadsrittsférening Finnboda Dunge i Nacka
2009-12-31  2008-12-31

Noter
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Org Nr; 769612-1305

Revisionsbherattelse

Till foreningsstimman i HSB bostadsrittsférening Finnboda Dunge i Nacka
Organisationsnummer 769612-1305

Vi har granskat 8rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i HSB:s Brf Finnboda
Dunge i Nacka for rakenskapsdret 2009.01.01 - 2009.12.31

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
&rsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av drsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om
&rsredovisningen och forvaltningen p& grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sdkerhet forsdkra oss om att drsredovisningen
inte inneh8ller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ing8r ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat &rsredovisningen samt att utvardera den samlade
informationen i 8rsredovisningen. Som underlag foér v8rt uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vasentliga beslut, 8tgarder och férhdllanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven granskat om ndgon styrelseledamot
p& annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vadra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberattelsen &r forenlig med 3rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for féreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter

ansvarsfrihet for rakenskapséret.
“\; / gs &
ééf, /LL J8rgen Clishod

Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

ICLO
Stockholm den ’20// 2
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HSB bostadsrittsférening Finnboda Dunge i Nacka

Totala kostnader

Réintekostnader
38%

Avskrivningar
10%

Fordelning driftkostnader
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